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PRIMERA PARTE:
DISPOSICIONES GENERALES

SECCION 1.00 - TiTULO
1.01- Este Reglamento se conocera y podra citarse como el “Reglamento de la Administracién de
Terrenos de Puerto Rico para la Declaracion y Adquisicion de Estorbos Publicos para la

Reconstruccion Urbana de Santurce y Rio Piedras en el Municipio de San Juan.”

SECCION 2.00 — BASE LEGAL

2.01 - Este Reglamento se promulga en virtud de las facultades conferidas a la Administracion de
Terrenos de Puerto Rico (“Administracién™) a través de la “Ley para el Manejo de Estorbos
Publicos y la Reconstruccion Urbana de Santurce y Rio Piedras”, Ley Num. 96-2017, segin
enmendada, la cual otorga a la Administracion la facultad para declarar como estorbo publico, a
peticion de parte interesada, aquellas propiedades inmuebles en estado de deterioro y abandono en
las areas de Santurce y Rio Piedras; asi como a adquirir dichas propiedades mediante el
procedimiento de expropiacion para vendetlas a una persona o entidad capacitada para hacer uso
adecuado de éstas. Se promulga, ademads, en virtud de la “Ley Orgénica de la Administracion de
Terrenos”, Ley Num. 13 de 16 de mayo de 1962, seglin enmendada, 23 I.P.R.A. sec. 311 etseq..,
cuyo Articulo 7(e) faculta a la Administracién a aprobar, enmendar o derogar reglamentos para
regir su actividad en general, y ejercer y desempefiar los poderes y deberes que por ley se le
confieren, El Reglamento también se adopta de conformidad con la Ley Num, 38-2017, conocida
como “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Gobierno de Puerto Rico”, 3 L.P.R.A.

sec. 2101 ef seq.

SECCION 3.00 - DEFINICIONES
3.01 - Los siguientes términos, tendran en este Reglamento el significado que se expresa a
continuacion:
1. Administracion - la Administracién de Terrenos de Puerto Rico, creada en virtud de la Ley
Num. 13 de 16 de mayo de 1962, segiin enmendada.

2. Adquisicion de Propiedad Elegible - adquirir bienes inmuebles o derechos reales sobre
bienes inmuebles declarados como estorbo puiblico, en cualquier forma legal, incluyendo,
pero sin limitarse a compra, compra a plazos, o mediante el ejercicio del poder de



expropiacién forzosa.

3. Adquirente Potencial - toda persona natural o juridica que hubiera sido cualificada como
Proponente por el Comité de la Administracion por haber cumplido con los criterios de
elegibilidad dispuestos en la Seccion 5.0 de este Reglamento y a solicitud del cual se
iniciaran los procedimientos de Expropiacion Forzosa de la Propiedad Elegible.

4. Area de Intervencién - aquella drea del Municipio de San Juan donde la Administracion
tiene autoridad para intervenir en la declaracién de Estorbos Pablicos y a las que aplican las
disposiciones y procedimientos establecidos en la Ley Niim. 96-2017 y en este Reglamento.
Esta area se encuentra comprendida dentro de las delimitaciones de Rio Piedras, Santurce
Condado, Miramar, Punta Las Marias y Ocean Park, segin establecidas en la Seccidn 4,03
de este Reglamento.

5. Agencia(s) - rama, departamento, negociado, comisién, Junta, Oficina, dependencia,
instrumentalidad, corporacion publica, municipio, subdivision politica o cualquier otro
organismo gubernamental,

6. Comité - se refiere al Comité de Erradicacion de Estorbos Publicos, organismo de la
Administracién formado por aquellos funcionarios que designe el Director Ejecutivo de la
Administracién, para evaluar las Solicitudes de Declaracion y Adquisicion de Estorbos
Piblicos y para presentar recomendaciones al Director Ejecutivo en cuanto a los procesos
relacionados a estas solicitudes.

7. Compraventa - contrato entre dos (2) partes, vendedor y comprador, formalizado mediante
escritura publica ante Notario Publico autorizado a gjercer la profesion en Puerto Rico,
mediante el cual, en consideracién a un precio cierto, se transfiere el titulo y posesion de un
bien inmueble. Incluye transacciones de compraventa, permuta y traspasos, segun éstas se
definen en ¢l Codigo Civil de Puerto Rico.

8. Contrato — se refiere al Contrato de Servicios de Adquisicion de Bienes Inmuebles
Declarados como Estorbo Publico que se otorga entre la Administracion y un Proponente,
en el cual se establece la obligacion del Proponente o Adquiriente Potencial de adquirir la
Propiedad Elegible mediante el pago de [a justa compensacion que se determine en el pleito
de expropiacion, asi como costear todos los gastos inherentes a los procedimientos de
declaracion y adquisicion de Estorbo Pablico.

9. Costo de Adquisicion — la suma que surge como resultado del valor final de la Propiedad
¢ intereses por el que se compensard al Propietario, incluyendo ademas todos los costos
asociados al proceso de adquisicion, ya sea mediante compra directa o expropiacién forzosa,
cargos por servicios de representacion legal en el pleito de expropiacion forzosa hasta su
culminacion y los costos que conlleve la transferencia de la titularidad de la Propiedad al
Adquiriente Potencial. Estos costos incluyen, pero sin limitarse, a los siguientes: gastos de
la Administracion para realizar tasaciones; revisiones de tasaciones; estudios de titulo,
emplazamientos, mensuras, planos, gastos legales y de peritos requeridos para el proceso de
adquisicion, gastos de registros e inscripciones; deudas, intereses, recargos o penalidades
con el CRIM sobre la contribucién sobre la propiedad inmueble u otros gravamenes que
aparezcan en el Registro de la Propiedad.

10. CRIM - significa el Centro de Recaudacién de Ingresos Municipales, creado bajo la Ley
Num. 80-1991, segiin enmendada.
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Cuenta “Escrow” o Plica - cuenta creada para la custodia de activos por un tercero
imparcial, quien retiene dichos activos hasta que se cumplan las condiciones legales
predeterminadas en ¢l contrato de la cuenta.

Deposito Inicial - suma de dinero equivalente al diez por ciento (10%) del valor de la
propiedad establecido en el Informe de Tasacién, que el Proponente consignard a la
Administracién para que ésta mantenga en una Cuenta “Escrow” o Plica y la utilice para
cubrir los gastos iniciales de los procedimientos de declaracion y de adquisicion de Estorbo
Publico.

Director Ejecutive — el(la) Director(a) Ejecutivo(a) de la Administracidn.

Dominio - plenitud de los atributos que las leyes reconocen al propietario de bienes
inmuebles.

Estorbo Puablico - significa cualquier estructura abandonada o solar abandonado, yermo o
baldio que sea inadecuado para ser habitado o utilizado por seres humanos, por estar en
condiciones de ruina, falta de reparacién, defectos de construccion, o que es perjudicial para
la salud o la seguridad del publico, o presenta caracteristicas que perjudican el desarrollo en
dichas éreas, su ocupacién legal como vivienda o comercio, o que afecta el acceso a dichas
areas por residentes, visitantes y turistas. Dichas condiciones pueden incluir, pero sin
limitarse, a las siguientes: defectos en la estructura que aumentan los riesgos de incendios o
accidentes; fachadas y estructuras destruidas o vandalizadas; falta de adecuada ventilacion
o facilidades sanitarias; falta de lineas y otras instalaciones que puedan conectarse al sistema
de la Autoridad de Energia Eléctrica o al de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados;
acumulacion de desperdicios sélidos, y falta de higiene y limpieza.

Estorbo Publico Susceptible de Reparacion y/o Limpieza y Mantenimiento
Adecuado — significa cualquier propiedad inmueble que cumpla con la definicién de
Estorbo Publico pero que la misma sea susceptible de ser reparada por el Propietario,
Poseedor o Persona con Interés, o que el remedio para que deje de cumplir con [a definicién
de Estorbo Puablico sea darle limpieza y mantenimiento adecuado por parte de su
Propietario, Poseedor o Persona con Interés,

Estructura - significa cualquier edificacion, construccién u obra, publica o privada,
temporal o permanente.

Expropiacion Forzosa - significa el procedimiento mediante el cual se adquiere una
propiedad o los derechos ¢ intereses patrimoniales legitimos, lievado a cabo por el Estado
en aras de un beneficio social, mediante previo pago de justa compensacion y segin el
mismo se describe en la Ley Orgdnica de la Administracion de Terrenos.

Familiar Inmediato - incluye al conyuge del funcionatio o empleado publico, a los hijos
dependientes de éste, o aquellas personas que comparten con el servidor piblico su
residencia legal, o cuyos asuntos financieros estan bajo ¢l control legal del servidor publico.

Gobierno- Se refiere al Gobierno de Puerto Rico.

Ingeniero Licenciado - persona natural, debidamente autorizada a ejercer la profesion de
la ingenieria civil en Puerto Rico, a tenor con lo dispuesto en la Ley Num. 173 de 12 de
agosto de 1988, segiin enmendada.

Informe de Tasacion- es el documento que resulta de un proceso realizado por un
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Evaluador Profesional de Bienes Raices licenciado, mediante el cual se estima el valor de
un bien inmueble de acuerdo al criterio profesional de un evaluador en la materia, cuya
facultad legal y desempefio ético avalan la confiabilidad de su valoracién, conforme a
normas y procedimientos generalmente aceptados en su especialidad,

Inventario - significa el Inventario de Propiedades Declaradas como Estorbo Publico que
mantiene el Municipio de San Juan, de conformidad con la Ley 31-2012, segiin enmendada,
o ¢l Inventario que para fines de la Ley Niim, 96-2017 podra establecer la Administracién
de Terrenos de Puerto Rico.

Junta de Gobierno - la Junta de Gobierno de la Administracion.
Ley Organica - significa la Ley Num. 13 de 16 de mayo de 1962, segin enmendada.

Ley Ntim. 13 de 16 de mayo de 1962 — significa la “Ley Organica de la Administracion de
Terrenos de Puerto Rico”, segin enmendada.

27. Ley Nim, 31-2012- significa la “Ley para Viabilizar la Restauracién de las Comunidades
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de Puerto Rico”, segin enmendada.

Ley Nim. 96-2017 - significa la "Ley para el Manejo de Estorbos Publicos y la
Reconstruccion Urbana de Santurce y Rio Piedras™, segliin enmendada.

Ley de Municipios Auténomos - Significa la Ley Num. 81 de 30 de agosto de 1991, segiin
enmendada, conocida como "Ley de Municipios Auténomos del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico".

Ley General de Expropiacién Forzosa - significa la Ley de 12 de marzo de 1903, seglin
enmendada.

Municipio — se refiere al Municipio Auténomo de San Juan.

Notificacion - documento preparado por el funcionario o empleado designado de la
Administracidn, luego de realizada una investigacion inicial de la cual surge que existe base
para iniciar el procedimiento de declaracién de Estorbo Publico.

Oficial Examinador - persona designada por la Administracién para dirigir las vistas
administrativas de declaracién de una Propiedad como Estorbo Piblico,

Persona con Interés - persona natural o juridica, publica o privada, que tenga un derecho
o interés sobre la Propiedad, incluyendo, pero sin limitarse a, heredero, acreedor hipotecario
o persona con derecho de usufructo u otro derecho real sobre el inmueble antes mencionado.

Persona o Entidad: se refiere a la persona natural o juridica que presente una Solicitud de
de Declaracion y Adquisicion de Estorbo Puablico.

Poseedor - toda persona que, no siendo el Propietario de la propiedad inmueble, ostenta su
posesion, o la posee bajo arrendamiento, usa y disfruta, custodia o de otro modo la posee,
ya sea permanente o temporalmente,

Propiedad - significa toda propiedad inmueble, segin definida por los Articulos 261 a 264
del Codigo Civil de Puerto Rico.

Propiedad Elegible - significa toda Propiedad declarada como Estorbo Publico, a tenor con
las disposiciones de la Ley Num. 96-2017 y de la Ley Num. 31-2012, o que aparezca
registrada en el Inventario.
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Propietario - toda persona, natural o juridica, o agencia ptblica, que tiene derecho de pleno
Dominio parcial o total sobre un bien inmueble.

Proponente - persona natural o juridica que haya sometido una Solicitud de Declaracion y
Adquisicién de Estorbo Publico ante la Administracion de Terrenos y que atin no se le haya
cualificado como Adquiriente Potencial. Dicha persona deberé tener la capacidad legal y
econdmica de adquirir la Propiedad Elegible, una vez se complete su adquisicién mediante
el proceso de Expropiacién Forzosa, conforme al valor en del mercado de la misma, segin
surja de la tasacion oficial de la Propiedad, y ademas sufragar los costos y gastos de lfos
procedimientos y ¢l saldo de los gravamenes que pesen sobre €stos.

Reglamento - Reglamento de la Administracion de Terrenos de Puerto Rico para la
Declaraciéon y Adquisicion de Estorbos Pablicos en los Sectores de Santurce y Rio Piedras
del Municipio de San Juan.

Resolucion Final — Documento que contiene la determinacion que final que adjudica todos
los asuntos en controversia sobre la declaracién de una propiedad como Estorbo Publico.

Rio Piedras- significa aquella parte del Municipio de San Juan compuesto por los sectores:
Centro Urbano, Capetillo, Buen Consejo, Venezuela, Santa Rita, Garcia Ubarri, Blondet y
Mora; que esta limitada por ¢l Norte con el Expreso Pifiero; por el Sur, con el Jardin
Boténico de la Universidad de Puerto Rico; por el Oeste, con la Ave. Mufioz Rivera; y por
el Este, con la Quebrada Juan Méndez y la Ave. 65 de Infanteria y cualquier otro sector sito
en esta zona.

Santurce - significa aquella parte del Municipio de San Juan que est4 limitada al Norte por
el Expreso Baldorioty de Castro hasta su interseccion con la Avenida de Diego y luego por
la Calle Loiza, cubriendo ambos lados hasta el limite municipal con el Municipio de
Carolina, al sur por el Cafio Martin Pefia; al este por la Laguna los Corozos; al oeste por la
Bahia de San Juan y cualquier otro sector sito en esta zona. Para propoésitos de este
Reglamento también incluye el Barrio de Puerta de Tierra.

Solicitud- se refiere a la Solicitud de Declaracion y Adquisicion de Estorbo Pablico.

Solicitud de Declaracion y Adquisicion de Estorbo Piiblico- significa el documento
impreso o digital de la Administracién en el que el Proponente presenta informacion
pertinente a su interés de adquirir una propiedad que esté en un estado de deterioro o
abandono que cualifique como Estorbo Publico.

Tasador Certificado - Tasador autorizado a ejercer como tal por la Junta Examinadora de
Evaluadores de Puerto Rico.

Transferencia de Derecho Real - cualquier transferencia, a término o a perpetuidad, de
cualquier derecho real sobre un bien inmueble, incluyendo la venta del titulo de dominio,
que realice la Administracién.

Valor en el Mercado - precio de venta mas probable expresado en términos de dinero, que
un comprador estaria dispuesto a pagar por un derecho real sobre un bien inmueble y por el
cual el vendedor estaria dispuesto a vender, si éste ha sido expuesto a un mercado libre por
un tiempo razonable, siempre que el comprador y el vendedor estén informados sobre los
usos y fines a los que el bien inmueble puede dedicarse de inmediato y en un futuro cercano,
y que ambos actiien voluntariamente y no bajo presién o fuerza.



50. Valor en los Libros - el valor en los libros de la Administracion relacionado con el costo
de adquisicion de la propiedad y costos capitalizables asociados con la propiedad.

51. Vista Administrativa - audiencia de caracter informal presidida por un Oficial Examinador
en la que el Propietario, Poseedor o Parte con Interés de la Propiedad que se evaliia para ser
declarada como Estorbo Publico, tendrd la oportunidad de oponerse a la Declaracion de
Estorbo Publico y de presentar prueba a su favor segun lo dispuesto en este Reglamento y
la ley aplicable.

SECCION 4.00 - PROPOSITO, ALCANCE E INTERPRETACION

4.01 - Este Reglamento se promulga en cumplimiento con lo dispuesto en el Articulo 11 de la Ley
Num. 96-2017. En cumplimiento con dicho mandato se adopta el presente Reglamento para
establecer, de conformidad con los amplios poderes conferidos a la Administracion bajo la Ley
Num. 96-2017, segiin enmendada y bajo su Ley Orgénica, las normas y procedimientos para la
declaracién de propiedades como Estorbo Publico por la Administracién dentro del Area de
Intervencion; para establecer las normas y procedimientos para la adquisicién de Propiedades
declaradas como Propiedad Elegible; y para la venta o Transferencia de Derechos Reales sobre
bienes inmuebles de las propiedades que hayan sido adquiridas por la Administracién bajo las

disposiciones de este Reglamento.

4.02- Este Reglamento aplicaré a los siguientes procesos y transacciones llevadas a cabo por la
Administracién dentro del Area de Intervencion:
1. Declaracion de propiedades como Estorbo Piiblico, Estorbo Publico Susceptible de

Reparacion y/o Limpieza y Mantenimiento Adecuado, o propiedad que no se considera
como Estorbo Publico.

2. Adquisicién de bienes inmuebles declarados como Propiedad Elegible por parte de la
Administracion.

3. Venta o Transferencia de Derechos Reales sobre bienes inmuebles declarados como
Propiedad Elegible y que sean adquiridos por la Administracion.

4.03 - Los procesos y las transacciones reguladas por este Reglamento aplicardn exclusivamente
sobre propiedades en estado de deterioro o abandono que cumplan con los requisitos para ser
declaradas como Estorbo Piblico y que estén ubicadas dentro del Area de Intervencién que se
presenta en el mapa que se incluye como Anejo A de este Reglamento y que incluye las areas
geograficas del Municipio de San Juan, seglin se describe a continuacion:

1. Rio Piedras - parte del Municipio que estd limitada por el Norte con el Expreso Pifiero;
por el Sur, con el Jardin Botdnico de la Universidad de Puerto Rico; por el Oeste, con



la Ave. Mufioz Rivera; y por el Este, con la Quebrada Juan Méndez y la Ave. 65 de
Infanteria; compuesto por los sectores Centro Urbano, Capetillo, Buen Consejo,
Venezuela, Santa Rita, Garcia Ubarri, Blondet, Mora y cualquier otro sector sito en esta
Zona.

2. Santurce - parte del Municipio que est4 limitada al Norte por el Expreso Baldorioty de
Castro hasta su interseccién con la Avenida De Diego y luego por la Calle Loiza,
cubriendo ambos lados hasta ¢l limite municipal con el Municipio de Carolina; al Sur
por el Cafio Martin Pefia; al Este por la Laguna Los Colozos; al Oeste por la Bahia de
San Juan y cualquier otro sector sito en esta zona y Puerta de Tierra.

Condado
Miramar

Punta Las Marias

AU

Ocean Park

4.04 - Conforme a lo dispuesto en la Ley Num. 96-2017 y la Ley Orgénica de la Administracion,
este Reglamento deberd interpretarse liberalmente de manera que se cumplan los propdsiios e
intenciones de dichas leyes en cuanto al fin publico de facilitar la erradicacién de Estorbos Pablicos
para mejorar la calidad de vida de los ciudadanos de San Juan; estimular el desatrollo econémico
de los sectores identificados y mejorar su entorno urbano. De igual forma, las disposiciones de este
Reglamento, en su aplicacién, no tendréan un efecto contrario a los propositos establecidos por la
Ley Num. 1-2001, segin enmendada, conocida como “Ley para el Desarrollo Integral de las

Comunidades Especiales de Puerto Rico”.

SECCION 5.00 - CRITERIOS _DE ELEGIBILIDAD PARA SOLICITAR UNA
DECLARACION DE ESTORBO PUBLICO Y PARA ADQUIRIR
DERECHOS REALES SOBRE PROPIEDAD ELEGIBLE

5.01— Se considerard como Proponente y serd elegible para solicitar a la Administracién que
declare una Propiedad como Estorbo Publico y para adquirir derechos reales sobre Propiedad
Elegible, aquella persona natural o juridica que cumpla con los siguientes requisitos:

1. Tenga capacidad legal y juridica para contratar con el Gobierno.

2. Sise trata de una persona juridica, ésta deberd estar debidamente incorporada o constituida,
de ser una entidad fordnea deberd estar autorizada a hacer negocios en Puerto Rico,
cumpliendo con todas las leyes y disposiciones aplicables al tipo de entidad de la que se
trate.



3. Sial momento de solicitar se trata de una persona natural o juridica, y ésta posteriormente

notifica a la Administracion una peticion de que se le sustituya en las negociaciones y
tramites por una corporacién, sociedad u otra persona juridica, la Administracion podra
autorizar la sustitucion, siempre que la Administracién determine que no es perjudicial al
interés publico, ni indebidamente onerosa o dilatoria de los procedimientos, y que el
esquema bajo el cual el solicitante interesa continuar las negociaciones ha sido incorporado
o constituido para todos los efectos legales. La Administracién podra requerir la
informacion necesaria para evaluar la sustitucion y establecer las condiciones apropiadas
para autorizar la misma.

Deber4 tener capacidad econdmica para adquirir la propiedad una vez se complete ¢l
proceso de adquisicién mediante expropiacion forzosa y para sufragar los costos y gastos
de los procedimientos y el saldo de los gravimenes que pesen sobre la propiedad, asi como
para realizar las mejoras que proponga para erradicar la condicion de Estorbo Pablico de
la propiedad declarada como estorbo publico.

5.02 - No se considerard Proponente y por tanto no serd elegible para continuar con el proceso de

Solicitud de Declaracién de una Propiedad como Estorbo Publico o de adquisicién de derechos

reales sobre Propiedad Elegible o adquiridos por Ia Administracidn, aquella persona que:

1.

Sea funcionario o empleado de la Administracion o de su Junta de Gobierno, o familiar
inmediato o agente de éstos, o que presenta la solicitud bajo la direccién y para beneficio
del funcionario o empleado en cuestidn, a menos que cuente con una dispensa debidamente
emitida por la Oficina de Etica Gubernamental.

Esté impedido de contratar con el Gobierno de Puerto Rico o la Administracion por
disposicion de la Ley Num. 1-2012, conocida como “Ley de Etica Gubernamental”, o de
alguna otra ley, incluyendo aquellas que establezcan requisitos para la contratacion
gubernamental. En aquellos casos en que la Ley de Etica Gubernamental permita a una
persona contratar si obtiene una dispensa, éste podra gestionatla ante la Oficina de Etica
Gubernamental y al acreditar satisfactoriamente que obtuvo la misma, se le considerara
elegible desde la fecha en que presentd la referida dispensa.

Tenga una deuda vencida con la Administracion.
No evidencie satisfactoriamente su capacidad financiera para llevar a cabo la transaccion.

Omita suplir informacién, o someta informacion falsa a la Administracion.

5.03 - Toda Persona o Entidad que presente una Solicitud que cumpla con los requisitos de esta

Seccidn 5.01 y no adolezca de alguno de los impedimentos de la Seccién 5.02, sera considerado

como Proponente cualificado para ser un Adquirente Potencial en ¢l caso en que se declare la

Propiedad como Estorbo Publico y se proceda a su adquisicion.
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SECCION6.00 - LEYES, ORDENES EJECUTIVAS DEL GOBERNADOR,
RESOLUCIONES Y ORDENES ADMINISTRATIVAS DEL
DIRECTOR EJECUTIVO

6.01- Las disposiciones de este Reglamento serdn complementadas por cualquier ley u orden
gjecutiva del Gobernador de Puerto Rico que sea aplicable a las actividades de declaracién de
estorbos publicos, a la adquisicion por la Administracion o a la transferencia de derechos reales

sobre bienes inmuebles pertenecientes a la Administracion,

6.02 - Las disposiciones de este Reglamento serdn complementadas por cualquier resolucién de la
Junta de Gobierno de la Administracién, o por cualquier orden administrativa del Director

Ejecutivo.

SECCION 7.00 - FACULTADES DEL DIRECTOR EJECUTIVO E INVENTARIO

7.01 - De conformidad con este Reglamento, y en virtud de la Ley Num. 96-2017, y de la Ley
Organica de la Administracién, el Director Ejecutivo tendra la facultad para realizar los tramites
legales necesarios, y para otorgar las escrituras y documentos que fueren necesarios o
convenientes, para formalizar la declaracion de Estorbo Puablico; para la adquisicién de
Propiedades Elegibles y para la venta o transferencia de derechos reales sobre las Propiedades

Elegibles que sean adquiridas por la Administracion, conforme a este Reglamento.

7.02- La Administracion de Terrenos podra establecer un Inventario de aquellas Propiedades
Elegibles para las cuales finalmente no se culmine el proceso de adquisicion o no se transfieran al

Adquiriente Potencial por cualquier circunstancia.
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SEGUNDA PARTE: ,
NORMAS PARA LA DECLARACION DE ESTORBO PUBLICO
POR LA ADMINISTRACION DE TERRENOS

SECCION8.00—- NORMAS GENERALES SOBRE DECLARACION DE ESTORBO
PUBLICO

8.01 - La Administracion podré declarar como Estorbo Puablico aquellas Propiedades en estado de
deterioro o abandono, que estén ubicadas en el Area de Intervencién y que cumplan con la
definicion de Estorbo Publico establecida en este Reglamento y a tenor con el procedimiento que

se establece en las siguientes secciones.

8.02- El proceso para declarar una Propiedad como Estorbo Publico comenzard mediante la
presentacién de una Solicitud de Declaracién y Adquisicion de Estorbo Publico en la
Administracidn, por parte de cualquier persona natural o juridica interesada en adquirir una

Propiedad en estado de deterioro o abandono dentro del Area de Intervencion.

8.03 - La Administracién solo considerara evaluar la declaracion de una Propiedad como Estorbo
Pablico para viabilizar la erradicacién de la condicién de estorbo publico, incluso mediante la
eventual adquisicion de la Propiedad y su venta a todo Adquiriente Potencial que cuente con un
proyecto de mejoras definido que evidencie la erradicacién de la condicién de estorbo piiblico

sobre la Propiedad declarada como Estorbo Publico.

SECCION9.00~  SOLICITUD DE DECLARACION Y ADQUISICION DE ESTORBO
PUBLICO; COMITE DE ERRADICACION DE ESTORBOS
PUBLICOS

9.01- Toda persona natural o juridica que interese adquirir una Propiedad en estado de deterioro o
abandono, que cumpla con los requisitos para ser declarada como Estorbo Piblico, debera
presentar ante la Administracién una Solicitud de Declaracion y Adquisicion de Estorbo Pablico,
la cual deberd estar acompafiada de un Informe de Tasacién. La Administracién proveera un
formulario de Solicitud de Declaracion y Adquisicion de Estorbo Publico, en el que se requerird
la informacién que se considere necesaria para tramitar la Solicitud y para determinar su capacidad
para contratar con el Gobierno, incluyendo que la persona o entidad cumplan con los requisitos
necesarios para proceder con las gestiones de declaracion y adquisicién de Estorbo Pablico. Esta

Solicitud deberd ser cumplimentada en todas sus partes; de recibirse incompleta o no estar
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acompafiada del Informe de Tasacidn, la misma sera rechazada.

9.02- El Director Ejecutivo désignaré un Comité de Erradicacion de Estorbos Pablicos, el cual
estard formado por un minimo de cinco (5) miembros designados por el Director Ejecutivo. En
caso de que alguno de los miembros no estuviere disponible por ausencia temporal o quedar
vacante el puesto, el Director Ejecutivo podra designar otro empleado o funcionario de la
Administracion para sustituir el miembro ausente. Bastara una mayoria de tres (3) de los miembros
del Comité en funciones para que dicho cuerpo rinda sus recomendaciones. El Comité tendra las

siguientes funciones:

1. Determinar si el Proponente cumple con los criterios de elegibilidad para ser un Adquirente
Potencial y emitir su recomendacién al Director Ejecutivo.

2. Identificar y localizar a los Propietarios, Poseedores y Partes con Interés de la Propiedad
que se pretende declarar como Estorbo Publico.

3. Evaluar toda Solicitud de Declaracién y Adquisicion de Estorbo Publico y presentar sus
recomendaciones al Director Ejecutivo sobre el tratamiento o curso de accién que se le
debe dar.

9.04 - Una vez recibida una Solicitnd de Declaracion y Adquisicion de Estorbo Pblico
debidamente cumplimentada, el Comité de Erradicacion de Estorbos Publicos determinard, en
primer lugar, la capacidad de la Persona o Entidad para contratar con el Gobierno en este caso la

Administracion. Para ello se debera cotejar lo siguiente:

1. La Persona que presenta la Solicitud no adolece de alguno de los impedimentos detallados
en la Seccion 5.02 de este Reglamento y cualifica como Proponente conforme a las
condiciones establecidas en la Seccién 5.01, La Administraciéon podrd requerir a la
Persona que presenta la Solicitud, y ésta debera proveer, los documentos ¢ informacion
adicional que a juicio de la Administracién sean necesarios para su cualificacién como
Proponente en cuanto a su capacidad legal y econémica, tales como historial o referencias
de crédito y estados financieros, entre otros.

2. LaPropiedad sobre la cual se presenta la Solicitud sea en efecto una Propiedad en estado
de deterioro o abandono que cumpla con los requisitos establecidos en la Seccion 4.03 de
este Reglamento. La Administracién podra requerir a la Persona que presenta la Solicitud,
y ésta debera proveer, los documentos ¢ informacion adicional que a juicio de la
Administracion sean necesarios para constatar la condicién de la Propiedad que la hace
susceptible de ser declarada como Estorbo Publico.

3. El Informe de Tasacién presentado con la Solicitud cumpla con los requisitos establecidos
en la Seccion 16.00 de este Reglamento y sea apropiado para la etapa inicial de los
procedimientos. La Administracién realizara la revision de la tasacion que entienda
necesaria para determinar su validez para los procedimientos bajo este Reglamento. En
caso de que el Informe de Tasacidn no sea aceptable para la Administracion, se podra
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requerir a la Persona que presenta la Solicitud, y ésta deberd proveer, una tasacion revisada
0 una nueva tasacion que atienda las consideraciones requeridas por la Administracion.

4. Las mejoras propuestas por la Persona que presenta la Solicitud, sean en efecto
conducentes a la erradicacion de la alegada condiciéon de estorbo publico. La
Administracion podra requerir estimados de costo, entre otra informacién adicional sobre
las mejoras propuestas.

9.05- En los casos en gue la Persona que presenta la Solicitud no provea cualquiera de la
informacion adicional que la Administracion le requiera para determinar su capacidad para
contratar con el Gobierno, la Administracién podra dar por terminado todo tramite relacionado

con dicha Solicitud.

9.06 - Cuando se determine que la Persona que presenta la Solicitud no es elegible como
Proponente conforme a los criterios de la Seccion 5.00; o que la Propiedad no cualifica bajo los
criterios de aplicabilidad establecidos en la Seccion 4.03; o que el Informe de Tasacion no es
conforme a los requerimientos de la Seccion 16.00, o que no se presenta una propuesta de mejoras
adecuadas para erradicar la condicién de Estorbo Piblico, asi lo notificard la Administracion a la

Persona o Entidad por lo que la Solicitud se dara por terminada.

9.07- Cuando el Comité determine que la Persona que presenta la Solicitud cualifica como
Proponente conforme a los criterios de la Seccién 5.00; que la Propiedad cualifica bajo los criterios
de aplicabilidad establecidos en la Seccion 4.03; que el Informe de Tasacién es adecuado conforme
a los requerimientos de la Seccion 16.00; y que la propuesta de mejoras es adecuada para erradicar
la condicion de Estorbo Publico, recomendard al Director Ejecutivo que suscriba un Contrato de
Servicios de Declaraciéon y Adquisicion de Estorbo Publico, el cual debera cumplir con las
disposiciones de la Seccién 10.00 de este Reglamento. El Director Ejecutivo podra aceptar,

modificar o rechazar las recomendaciones presentadas por el Comité.

9.08 - Una vez presentada la Solicitud de Declaracion y Adquisicion de Estorbo Piblico, se
mantendra vigente durante el término de seis (6) meses, contados a partir de la fecha del Gltimo
requerimiento de informacion o documentacién solicitado por la Administracidn, sin que el
Adgquiriente Potencial haya atendido el mismo. Luego de transcurrido este término, la Solicitud
se eliminard de la lista de solicitudes vigentes. Si el Adquirente Potencial deseara continuar con

el tramite deberd presentar una solicitud nueva.
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SECCION 10.00 - CONTRATO 'DE  SERVICIOS DE DECLARACION Y
ADQUISICICION DE ESTORBO PUBLICO

10.01 - Previo al comienzo de cualquier gestion para la declaracion y adquisicion de Estorbo
Publico, se formalizara un Contrato de Servicios de Declaracién y Adquisicion de Estorbo Publico
(Contrato) entre {a Administracién y el Proponente que presentd la Solicitud de Declaracion y
Adquisicion de Estorbo Publico. Este Contrato establecerd la obligacion del Proponente y
Adquiriente Potencial de satisfacer todos los costos relacionados al procedimiento de la
deciaracién de la Propiedad como Estorbo Publico, asi como los costos relacionados con el
procedimiento de expropiacién forzosa de la Propiedad Elegible. Establecers, ademas, la
responsabilidad del Proponente y Adquirente Potencial de culminar el proceso de adquisicién con
la transferencia final de la Propiedad y su compromiso de realizar las mejoras requeridas para
erradicar la condicién de Estorbo Publico. El Contrato contendra come minimo, las siguientes

clausulas y condiciones:

1. Advertird al Proponente que quedara obligado con la Administracién a completar la
adquisicion de la Propiedad y que éste reconoce que el valor final de la Propiedad, que
constituira la justa compensacion al Propietario, puede ser mayor al valor reflejado en la
tasacion realizada sobre la Propiedad.

2. Advertird que la intervencion de la Administracion en el procedimiento de adquisicion no
incluye una investigacion sobre las condiciones ambientales de la Propiedad a adquirirse,
ni sobre restricciones o permisos necesarios relacionados con el uso de dicha Propiedad, o
si la misma es adaptable o adecuada para los usos que el proponente considere establecer
o intente realizar en la Propiedad a adquirirse. Por lo tanto, el Adquirente Potencial
aceptard y recibird el inmueble adquirido en las condiciones en que los mismos se
encuentren (“as is”), relevando incondicionalmente a la Administracion, asi como a sus
oficiales, funcionarios, empleados, agencias, representantes y consultores o asesores, de
toda responsabilidad u obligacién para con el Adquirente Potencial conocida o
desconocida, presente o futura por las condiciones de la Propiedad.

3. Advertird que con este Contrato, el Proponente o Adquiriente Potencial se obliga a
indemnizar y a defender a la Administracidn, asl como a sus oficiales, funcionarios,
empleados, agentes, representantes y consultores o asesores de toda y cualquier
reclamacion administrativa o judicial incoada por terceras personas ante tribunales y
organismos administrativos de los gobiernos de Puerto Rico o de los Estades Unidos de
América, que surjan como resultado de las condiciones de la Propiedad anteriores y
posteriores a su adquisicién, o por cualquier causa de accion incoada en contra de la
Administracion en relacidon con el proceso de adquisicion de la Propiedad.

4. Incluird la obligacion del Proponente de depositar una suma equivalente al diez por ciento
(10%) del valor de la tasacion de la Propiedad como Depésito Inicial, conforme a las
condiciones establecidas en la Seccién 10.02 de este Reglamento.
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5. Advertird que de no ser suficiente la cantidad del Depbsito Inicial originalmente pagada
por el Proponente para cubrir los costos de los procedimientos de declaracidén y de
adquisicién de Estorbo Publico, éste deberd suministrar a la Administracion la suma de
dinero adicional que sea necesaria para cubrir la diferencia.

6. El Proponente o Adquiriente Potencial estard impedido de establecer discusiones,
negociaciones o acuerdos con el Propietario, por si mismo o a través de sus representantes,
de forma separada a los procedimientos establecidos por la Administracién.

7. Si el Adquiriente Potencial desiste de la adquisicién de 1a Propiedad durante el proceso o
incumple con algin pago o condicidn que exponga a la Administracién a alguna
responsabilidad econémica, la Administracion podra dar por terminado el Contrato, retener
la titularidad de la Propiedad de completarse la transaccion y retener para si todos los
fondos depositados o provistos hasta el momento por el Adquiriente Potencial, sin
compensacion o rembolso alguno al Adquiriente Potencial. Ademas, la Administracién
podré ejercer cualquier otra accion o remedio disponible en ley para el cobro de cualquier
obligacion monetaria o cumplimiento con cualquier otra condicion de Contrato por parte
del Adquiriente Potencial.

8. Si en cualquier momento del procedimiento de Declaracion de Estorbo Publico se
determina gue existen circunstancias que sugieran no continuar con dicho procedimiento,
la Administracién podra dar por terminado el mismo, en cuyo caso devolvera al Proponente
cualquier remanente del Deposito Inicial que exista al momento de esta determinacion.
Esta determinacion puede basarse en circunstancias tales como:

a. Que la Propiedad esté afectada por planes o proyectos de otras entidades
gubernamentales.

b. Que el Propictario o su representante autorizado, se encuenfre en procesos
avanzados de negociacion con uno o mas potenciales compradores o arrendatarios
y que la intervencion de la Administraciéon pueda constituir una intromision
indebida en la transaccion,

c. Cualquier otra razén que la Administracién entienda justifique la no deseabilidad
de proceder con el proceso de declaracion de Estorbo Piblico.

10.02 - Depbsito Inicial.
Al momento de otorgarse el Contrato, el Proponente debera entregar un cheque o giro por la
cantidad de dinero equivalente al diez por ciento (10%) del valor de la Propiedad establecido en el
Informe de Tasacién, Estos fondos constituiran el Depdsito Inicial que la Administracién utilizara
para cubrir los gastos del procedimiento de declaracidon de estorbo puablico, asi como para cubrir
los costos del procedimiento judicial de expropiacidn forzosa, bajo las siguientes condiciones:

1. El Depésito Inicial serd mantenido en una Cuenta “Escrow” o Plica manejada por la

Administracién.

2. La Administracion utilizara el Deposito Inicial para cubrir cualquier gasto asociado a los
procedimientos de Declaracion de Estorbo Pablico y de adquisicion mediante Expropiacién
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Forzosa, lo cual incluye pero no se limita a: costos de procesamiento, estudios de titulo,
planos de adquisicién, informe de las condiciones de la propiedad, anélisis de la capacidad
econdmica y financiera del proponente, vista administrativa, emplazamientos, honorarios
de abogados, honorarios del Oficial Examinador, honorarios de peritos, legajos de
expropiacidn, e inscripcidn del titulo en el Registro de la Propiedad, entre otros.

3. El Depésito Inicial, no incluye los fondos requeridos para cubrir los costos relacionados a
los informes de valoracién, requeridos bajo las disposiciones de la Seccion 9.01 y de la
Seccidon 15.02 de este Reglamento. Tampoco incluye los fondos requeridos para consignar
en el Tribunal como justa compensacion en el procedimiento de expropiacién forzosa para
la adquisicién de la Propiedad conforme a las disposiciones de la Seccion 15.02, De igual
forma, el Depésito Inicial no incluye los fondos necesarios para la transaccion de cesion y
traspaso de la Propiedad posterior a su adquisicidon, conforme a las disposiciones de la
Seccion 18.01. Los fondos necesarios para estas gestiones seran adicionales y separados al
Depésito Inicial y deberan ser provistos oportunamente por el Proponente o Adquiriente
Potencial cuando sean requeridos por la Administracion. La Administracion descontara los
los gastos incurridos por ésta de la cuenta “escrow™ o plica periédicamente y notificard al
Proponente o Adquirente Potencial.

4. De agotarse los fondos originalmente consignados como Depo6sito Inicial en cualquier etapa
del proceso, cuando aln se requieran fondos para cubrir los costos de los procedimientos de
declaracion de estorbo publico y de adquisicion mediante expropiacion forzosa, serd
obligacion del Proponente o Adquiriente Potencial suministrar a la Administracion la suma
de dinero que sea necesaria para cubrir la deficiencia, al momento en que sea requerido
hacer el gasto. FEstas cantidades adicionales serdn solicitadas por la Administracion
detallando los gastos que serdn incurridos y requiriendo al Proponente o Adquiriente
Potencial que presente la suma de dinero correspondiente mediante cheque certificado a
nombre de la Administracién de Terrenos.

5. En el caso en que la Administracién resuelva el Contrato por algin incumplimiento del
Proponente o del Adquirente Potencial en cualquier parte del proceso, la Administracion
podré retener el remanente del Deposito Inicial que exista en ese momento.

SECCION 11.00 - NOTIFICACION DE INTENCIpN DE DECLARAR UNA
PROPIEDAD COMO ESTORBO PUBLICO

11.01 — Una vez suscrito el Contrato entre la Administracion y el Proponente, la Administracién
en primera instancia verificard si la Propiedad forma parte del Inventario de la Administracion.
De no formar parte del Inventario de la Administracion, investigara si la Propiedad forma parte
del Inventario del Municipio de San Juan; para lo que remitira una carta al Municipio en la que
requerird una certificacion a tales efectos. Conforme a la Ley Nom. 96-2017 la certificacion debera
ser expedida por el Municipio a favor de la Administracion de Terrenos, por escrito, en un término
no mayor de diez (10) dias laborables, contados a partir de la fecha en que se le curse el

requerimiento oficial por parte de la Administraciéon. La Administracion requerird, ademds, que
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el Municipio certifique que la Propicdad no es parte de un procedimiento de Expropiacién Forzosa
incoado por éstos. Del Municipio no responder al requerimiento de certificacion dentro del
término antes dispuesto, se entenderd que la Propiedad no se encuentra en el Inventario del
Municipio de San Juan, y que no se ha comenzado un procedimiento para la declaracién de la
misma como Estorbo Publico bajo la Ley Nam, 31-2012, por lo que la Administracidon podra

proceder con la Notificacion sobre Intencién de Declarar Propiedad como Estorbo Piblico.

11.02 — Una vez se determine que la Propiedad no forma parte del Inventario, la Administracién
procedera a notificar al Municipio, Propietarios, Poseedores y a las Personas con Interés sobre la
Propiedad, de su intencion de comenzar el procedimiento para la declaracion de la Propiedad como
Estorbo Pablico. En dicha Notificacién de Intencién de Declarar una Propiedad como Estorbo
Piblico informard, ademds, a los Propietarios, Poseedores y Personas con Interés sobre la
Propiedad de su derecho a comparecer a una vista administrativa en la cual podran oponerse a la
declaracion de la Propiedad como Estorbo Publico, segiin el procedimiento que se establece en la
Seccion 12.00 de este Reglamento. La Notificacion de Intencién de Declarar una Propiedad como

Estorbo Publico tendra el siguiente contenido:

1. Hard referencia a las disposiciones legales y/o reglamentarias que facultan a la
Administracién a llevar a cabo este proceso.

2. Advertird de la presuncion controvertible establecida en el Articulo 5 (1) de la Ley Num,
96-2017 en cuanto a que, a partir de la presentacion de la Solicitud, [a Propiedad cumple
con los requisitos para ser declarada como Estorbo Publico y que es responsabilidad del
Propietario, Poseedor, o Personas con Interés, rebatir dicha presuncién mediante la
presentacion de evidencia fehaciente.

3. Informara al Propietario, Poseedor o Persona con Interés, de su derecho a oponerse a la
declaracion de la Propiedad como Estorbo Puablico, para lo que deberd solicitar dentro del
término de veinte (20) dias contados a partir de la Notificacion, una Vista Administrativa
en la cual se le dard la oportunidad de presentar aquella prueba testifical, documental o
pericial que estime conveniente en apoyo a sus alegaciones,

4. Advertird sobre el derecho a comparecer a la Vista Administrativa personalmente o de
otro modo, incluyendo la asistencia de un abogado(a).

5. Advertird que cuando el Propietario, Poseedor o Persona con Interés no comparezca en
forma alguna a oponerse a la Notificacién o a la intencioén de declaracién de Estorbo
Publico dentro del término prescrito para ello, o0 no comparezca a la Vista Administrativa
luego de ser debidamente citado conforme a las disposiciones de este Reglamento, la
Administracion declarard la Propiedad como Estorbo Piblico y estard sujeta a los efectos
de tal declaracion, conforme a lo dispuesto en este Reglamento vy a las disposiciones de
la Ley Num. 96-2017. '
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11.03 - La(s) notificacion(es) que curse la Administracién deberd(n} cumplir con los requisitos
que sean de aplicabilidad bajo la Regla 4 de Procedimiento Civil de 2009, No obstante, no
constituira un defecto en la Notificacion la inobservéncia por parte de la Administracion de
aquellas disposiciones de la Regla 4 de Procedimiento Civil de 2009, que sean propias de un
procedimiento judicial y que no puedan ser aplicadas a este proceso de Notificaciéon o que sean

contrarias con los objetivos, propdsitos y disposiciones de la Ley Num. 96-2017.

11.04 - La Administracion publicara un aviso general de la Notificacién sobre Intencion de
Declarar Propiedad como Estorbo Publico en un (1) periddico de circulacion general, o en medios
electronicos o en la pagina web oficial del Gobierno de Puerto Rico o de la Administracién, segin

estime mas conveniente. No serd necesario que medie una orden judicial previa a la notificacidn.

11.05 - La Notificacion sobre Intencién de Declarar Propiedad como Estorbo Publico al
Propietario, Poseedor o Persona con Interés deberd realizarse mediante los siguientes medios,
segun aplique:

1. Entrega Personal- De conocerse la direccion fisica en la que pueda localizarse al
Propietario, Poseedor o Persona con Interés sobre la propiedad, se procederd a realizar la
entrega personal de la Notificacion sobre Intenciéon de Declaracion de Estorbo Publico a
las personas aplicables o su agente autorizado para ello, siguiendo los requisitos impuestos
bajo la Regla 4 de Procedimiento Civil de 2009, segin enmendadas, en aquello que sea
aplicable al presente procedimiento administrativo.

2. Notificacion por Edicto- De no conocerse el paradero o la direccion fisica en la que se
pueda diligenciar 1a Notificacion sobre Intencién de Declarar la Propiedad como Estorbo
Piblico mediante entrega personal, o cuando la persona a notificar se encuentre fuera de
Puerto Rico, o estando en Puerto Rico no pudo ser localizada después de realizadas las
diligencias pertinentes, o cuando ésta se oculte para no recibir la Notificacién, se seguird
el procedimiento establecido en la Regla 4 de Procedimiento Civil de 2009, en cuanto a los
emplazamiento por edictos y requisitos de publicacion que sean aplicables al presente
procedimiento administrativo.

11.06 - Conforme a la Ley Num. 96-2017, luego de que la Administracion curse la(s)
notificacidon(es), el Municipio no podra ejercer las facultades para comenzar un procedimiento
paralelo de declaracion de Estorbo Publico o Expropiacién Forzosa de la Propiedad bajo la Ley

Num. 31-2012, la Ley de Municipios Auténomos, o la Ley General de Expropiacion Forzosa.

11.07 - Una vez la Administracion inicie el procedimiento de declaracion de Estorbo Publico, la

facultad para comenzar y completar dicho procedimiento recaera exclusivamente sobre la

19



Administracion.

11.08 - El Propietario, Poseedor o Persona con Interés, podra oponerse a la declaracion de la
propiedad como Estorbo Puablico, solicitando una Vista Administrativa dentro de un término
jurisdiccional de veinte (20) dias contados a partir de la Notificacion, en la cual podra presentar la

prueba testifical, documental o pericial que estime conveniente en apoyo a sus alegaciones.

11.09 - Transcurrido el término jurisdiccional para oponerse a la declaracion de la Propiedad como
Estorbo Publico, sin que el Propietario, Poseedor o Persona con Interés, haya comparecido para
solicitar una Vista Administrativa, la Administracién declarara la propiedad como Estorbo
Publico, dentro de un término de treinta (30) dias siguientes a la Notificacion sobre Intencion de
Declarar Propiedad como Estorbo Publico. Esta determinacion sera notificada mediante correo a
la Gltima direccién conocida del Propietario, Poseedor o Persona con Interés y, ademas, la
Administracidn emitira un aviso, el cual debera publicarse una (1) sola vez en un (1) periddico de
circulacion general en la isla de Puerto Rico dentro de los diez (10) dias siguientes a ser emitida la
determinacion de Estorbo Publico. En esta notificacion se apercibird sobre el derecho de apelar la
determinacién de Estorbo Piablico ante el Tribunal de Apelaciones dentro del término de treinta
(30) dias a partir de la fecha de notificacion sobre Intencién de Declarar Propiedad como Estorbo
Publico. Una vez transcurra el término legal de apelacion sin que el Propietario, Poseedor o
Persona con Interés presente una apelacion, la Administracién podré proceder con el proceso de

adquisicion de dicha Propiedad conforme a lo dispuesto en la Tercera Parte de este Reglamento.

11.10 - Cuando el Propietario, Poseedor o Persona con Interés, haya comparecido para solicitar
una Vista Administrativa para oponerse a la declaracion de una Propiedad como Estorbo Publico,
la Administracion procedera a nombrar a un Oficial Examinador, quien serd la persona a cargo de

dirigir los procedimientos, conforme a las disposiciones de la Seccién 12.00 de este Reglamento,
SECCION 12.00 - PROCEDIMIENTO DE VISTA ADMINISTRATIVA

12.01 - Derechos Garantizados Durante la Vista,
Durante la vista administrativa se salvaguardaran los siguientes derechos a las personas afectadas

por una Notificacion de Intencién de Declarar Propiedad como Estorbo Publico:

1. Derecho de notificacion oportuna.

2. Derecho a presentar evidencia.
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3. Derecho a una adjudicacioén imparcial.

4. Derecho a que la decision sea basada en el expediente.

12.02 - Requisitos para ser Oficial Examinador.

El Oficial Examinador deberd ser un Ingeniero Civil Licenciado, preferiblemente que posea un
grado de Juris Doctor o sea un abogado admitido al ejercicio de la abogacia en el Estado Libre
Asociado de Puerto Rico. En el case en que el Oficial Examinador no sea un abogado, podra ser
asistido por un abogado admitido al ejercicio de la abogacia en el Estado Libre Asociado de Puerto

Rico y que sea funcionario o contratista de la Administracion de Terrenos.

No podra fungir como Oficial Examinador y debera inhibirse o podra ser recusada aquella persona
que:
1. Tiene intereses personales economicos o de otra indole en el resultado de Ia

determinacion de Estorbo Publico o en el proceso de adquisicion de la Propiedad, o tiene
prejuicio o parcialidad indebida hacia cualquiera de las partes o sus abogados;

2. Tiene parentesco con las partes o sus abogados, dentro del cuarto grado de
consanguinidad o segundo de afinidad,;

3. Hasido abogado o consejero de las partes o de sus abogados; o

4, Tiene una estrecha relacion de amistad con las partes o con sus abogados, que pueda
frustrar los fines del procedimiento;

5. Por cualquier otra causa que arroje dudas sobre su imparcialidad o mine su confianza en
el procedimiento.

12.03 — Notificacion de Vista Administrativa.

El Oficial Examinador notificard por escrito a todos los Propietarios, Poseedores, Parte con
Interés, Interventores o a sus respectivos representantes autorizados la fecha, hora y lugar en que
se celebrara la vista adjudicativa. La notificacion se deberd efectuar por correo certificado o
personalmente con no menos de quince (15) dias de anticipacion a la fecha de la vista, excepto
que, por causa debidamente justificada, consignada en la notificacién, sea necesario acortar dicho

periodo, y debera contener la siguiente informacion:

Nombre, direccion postal y fisica y correo electronico de la Administracion.
2. Fecha, hora y lugar en que se celebraré la vista, asi como su naturaleza y proposito.

Advertencia de que las partes podran comparecer por derecho propio o asistido de
abogados, incluido los casos de corporaciones y sociedades.

4. Cita de la disposicion legal o reglamentaria que autoriza la celebracion de la vista.
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Referencia a la propiedad que se pretende declarar como Estorbo Publico.

6. Apercibimiento de las consecuencias de la parte no comparecer a la vista,

7. Advertencia de que la vista no podra ser suspendida, excepto por causa debidamente
justificada.

12.04 - Solicitud de Intervencion en la Vista Administrativa.

Cualquier persona que tenga un interés legitimo en la declaracion de Estorbo Publico de la
propiedad podra someter una solicitud por escrito y debidamente fundamentada para que se le
permita intervenir o participar en dicho procedimiento. Los Propietarios, Poseedores o Partes con
Interés podrén oponerse a la solicitud de intervencion dentro del término de diez (10} dias de su
notificacion. El Oficial Examinador podra conceder o denegar la solicitud, a su discrecion,
tomando en consideracién entre otros los siguientes factores:

1. Que ¢l interés del peticionario pueda ser afectado adversamente por el procedimiento

adjudicativo.

2. Que no existan otros medios en derecho para que el peticionario pueda proteger
adecuadamente su interés.

3. Que el interés del peticionario ya esté representado adecuadamente por las partes en el
procedimiento.

4. Que la participacion del peticionario pueda ayudar razonablemente a preparar un
expediente mds completo del procedimiento.

5. Que la participacion del peticionario pueda extender o dilatar excesivamente el
procedimiento. ‘

Que el peticionario represente o sea portavoz de otros grupos o entidades de la comunidad.

7. Que el peticionario pueda aportar informacién, pericia, conocimientos especializados o
asesoramiento técnico que no estarfan disponibles de otro modo en el procedimiento.

8. Que el peticionario fue quien originalmente present6 la queja o querella que dio curso al
procedimiento adjudicativo.

El Oficial Examinador debera resolver las solicitudes de intervencidn dentro de un periodo no
mayor de veinte (20) dias, pudiendo requerir que se le presente evidencia adicional para poder
emitir la determinacion correspondiente con respecto a la solicitud de intervencién. Una vez se
conceda la intervencidn, al interventor se le considerard como una parte para todos los propdsitos

establecidos en este Reglamento. Los criterios que anteceden se aplicaran de manera liberal.

Cuando se conceda la intervencién, siempre que no se menoscaben los derechos de todas las partes

incluyendo el derecho a un proceso eficiente y ordenado, se podra:
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1. Limitar la participacién del interventor a determinadas controversias;

2. Limitar el uso de mecanismos de descubrimiento de prueba, contrainterrogatorio y otros
procedimientos para promover los objetivos de que el procedimiento sea uno ordenado,
rapido, sencillo y econémico; o :

3. Requerir que dos o mas interventores combinen su presentacién de prueba, su
argumentacion, sus contrainterrogatorios, su descubrimiento de prucba o cualquier otra
participacion en el proceso adjudicativo.

En el caso en que el Oficial Examinador deniegue una solicitud de intervencién, notificard su
determinacion por escrito al peticionario, expresando los fundamentos para la misma y el recurso

de revision disponible. En estos casos no estard disponible la opcidn de solicitar reconsideracion.
12.05 — Rebeldia,

Si una parte debidamente citada no comparece a la vista o a cualquier otra etapa durante el
procedimiento adjudicativo, el Oficial Examinador podra declararla en rebeldia y continuar el
procedimiento sin su participacion, pero notificard por escrito a dicha parte su determinacion, los

fundamentos para la misma y el recurso de revision disponible.
12.06 - Conferencia con Anielacion a la Vista y Resolucién Sumaria.

El Oficial Examinador podrd, a su discrecidn, citar a todas las partes o sus representantes
autorizados e interventores, ya sea por su propia iniciativa o a peticion de una de las partes, a una
conferencia con antelacion a la vista, con el propésito de lograr un acuerdo definitivo o simplificar
las cuestiones o la prueba a considerarse en la vista. Se podran aceptar estipulaciones entre las
partes para resolver controversias, siempre que la agencia determine que ello sirve a los mejores

infereses publicos.

Si se determina, a solicitud de alguna de las partes, y luego de analizar los documentos que
acompafian la solicitud de orden o resolucion sumaria y los documentos incluidos con la mocion
en oposicidn, asi como aquellos que validamente obren en el expediente de la Administracion, que
no es necesario celebrar una vista adjudicativa, por no existir hechos sustanciales en controversia,
en cuanto a ningun hecho esencial y pertinente, el Oficial Examinador podra dictar 6rdenes o
resoluciones sumarias, ya sean de caracter final o parcial, para resolver cualquier controversia entre

las partes, que sea separable de las demds controversias.

Cualquier parte que interese oponerse a una solicitud de resolucidon sumaria podra presentar un

escrito dentro del término de diez (10) dias a partir de la notificacién de la solicitud de resolucion
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sumaria, La ausencia de oposicién formal no obliga a la agencia a emitir una resoluciéon sumaria.
No se podra dictar 6rdenes o resoluciones sumarias en los casos en que:

(1) existen hechos sustanciales en controversia,

(2) hay alegaciones afirmativas en la contestacion que no han sido refutadas;

(3) surgen de los propios documentos que se acompafian con la peticion una controversia real sobre

algun hecho material y esencial;
(4) cuando la Ley Orgéanica de la agencia especificamente lo prohiba; o,
(5) como cuestion de derecho no procede.

Se podra dictar una resolucion sumaria de naturaleza parcial para resolver cualquier controversia
entre cualesquiera partes que sea separable de las controversias restantes. Las resoluciones
sumarias presentadas por cualquier parte deberdn ser resueltas a partir de los treinta (30) dias de
su presentacion, o a partir de la presentacion de la oposicidn a la misma o de vencido el término

para presentar una oposicion.
12.07 - Mecanismo de Descubrimiento de Prueba:

Se garantizard a todas las partes notificadas sobre la vista el derecho a los mecanismos de
descubrimiento de prueba. El Oficial Examinador tendra discrecion para dirigir, ampliar o limitar
el proceso de descubrimiento de prueba. Los criterios que deberan regir su discrecién serén la
complejidad del caso y la condicion de la persona a la que se dirige el mecanismo de
descubrimiento de prueba. El Oficial Examinador podra, ademds, emitir citaciones para la
comparecencia de testigos; érdenes para la produccion de documentos, materiales u otros objetos;
y érdenes protectoras, conforme a las Reglas de Procedimiento Civil. En caso de incumplimiento
de una orden o requerimiento emitido, previa orden de mostrar causa, el Oficial Examinador podra
imponer las sanciones que entienda procedentes como podrian ser penalidades econémicas,
anotacion de rebeldia o eliminacién de las alegaciones o podra presentar una solicitud en auxilio
de su jurisdiccion en la sala con competencia del Tribunal de Primera Instancia, y éste podra emitir
una orden judicial en la que ordene el cumplimiento de la persona en cuestion bajo apercibimiento

de desacato si no cumple con dicha orden.
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12.08 — Solicitud de Vista Privada:

La vista serd publica a menos que una parte someta una solicitud por escrito y debidamente
fundamentada para que la vista sea privada y asi lo autorice el Oficial Examinador, si entiende que

puede causar un dafio irreparable a la parte peticionaria.
12.09 —Procedimiento Durante la Vista:

La vista sera presidida por un Oficial Examinador, quien contard con los siguientes deberes y

facultades:

1. La vista debera grabarse y el Oficial Examinador rendira un informe para la consideracion
del Director Ejecutivo e incluird un proyecto de resolucidn el que podra ser adoptado por
éste o la persona en quien éste delegue. De no adoptarse integramente el proyecto de
resolucion, o de haber modificaciones al mismo, el referido documento se debera conservar
en el expediente administrativo y para todos los efectos se considerara como un informe
del oficial examinador. El informe del oficial examinador se convertird en documento
publico una vez se emita la resolucion administrativa.

2. El Oficial Examinador presidira la vista, dentro de un marco de relativa informalidad,
ofrecera a todas las partes ¢l tiempo necesario para una divulgacion completa de todos los
hechos y cuestiones en discusion, la oportunidad de responder, presentar evidencia y
argumentar, conducir contrainterrogatorio y someter evidencia en refutacién, excepto
segin haya sido restringida o limitada por las estipulaciones en la conferencia con
antelacion a la vista. Como regla general, toda evidencia relevante es admisible, incluyendo
prueba de referencia, si es de naturaleza generalmente considerada como confiable, sujeto
a lo dispuesto en esta Seccion.

3. El Oficial Examinador podra excluir aquella evidencia que sea irrelevante, impertinente,
inmaterial, repetitiva o inadmisible por fundamentos constitucionales o legales basados en
privilegios evidenciarios reconocidos por las Reglas de Evidencia, sin que medie objecién
de parte. El funcionario que preside la vista excluird dicha evidencia si mediara objecién
oportuna y fundamentada de alguna de las partes.

4. El Oficial Examinador podra tomar conocimiento oficial de todo aquello que pudiera ser
objeto de conocimiento judicial en los tribunales de justicia y de aquella informacion
general, técnica o cientifica dentro del conocimiento especializado de la agencia. Sin
embargo, las partes deben ser notificadas oportunamente de la informacién dentro del
conocimiento especializado de la agencia se propone tomar conocimiento y su fuente. Para
poder gjercer esta opcién le deberd notificar a las partes para que tengan la oportunidad de
presentar prueba en contrario, de impugnar su pertinencia o de cuestionar su legitimidad.

El peso de la prueba le corresponde a la parte promovente.

6. LasReglas de Evidencia no serén aplicables a las vistas administrativas, pero sus principios
fundamentales se podran utilizar para lograr una solucién rapida, justa y econémica del
procedimiento.
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7. ElOficial Examinador que presida la vista podra conceder a las partes un término de quince
(15) dias, después de concluir la vista adjudicativa para la presentacién de propuestas sobre
determinaciones de hechos y conclusiones de derecho. Las partes podran voluntariamente
renunciar a que se declaren las determinaciones de hechos.

8. Para tomar su decision el Oficial Examinador podra utilizar su experiencia, su
conocimiento técnico o su conocimiento especializado, pero en todo momento considerara
la totalidad del expediente.

9. Todo caso debera ser resuelto dentro de un término de seis (6) meses, desde su radicacion,
salvo en circunstancias excepcionales. Este término de seis (6) meses no serd jurisdiccional
sino directivo y ante su incumplimiento la agencia no perdera jurisdiccion. No obstante,
una vez finalizado este término, una parte podré presentar un recurso de Mandamus ante
el Tribunal de Apelaciones para solicitar que se emita su decision.

10. El Oficial Examinador presentara al Comité sus conclusiones sobre la Declaracién de
Estorbo y sus recomendaciones para la Resolucién Final del procedimiento, que se
establece la siguiente Seccion 13.00.

SECCION 13.00 — RESOLUCIONES FINALES SOBRE LA DECLARACION DE UNA
PROPIEDAD COMO ESTORBO PUBLICO

13.01- Resolucién Final.

La Administraciéon deberd emitir una Resolucién Final sobre la Declaracion de una Propiedad
como Estorbo Publico, por escrito, dentro de noventa (90) dias después de concluida la vista o
después de la presentacion de las propuestas determinaciones de hechos y conclusiones de derecho,
a menos que este término sea renunciado o ampliado con el consentimiento escrito de todas las
partes o por causa justificada, Esta Resolucion Final debers incluir y exponer separadamente el
tramite procesal del caso; las determinaciones de hecho si éstas no se han renunciado, y las
conclusiones de derecho, que fundamentan su determinacion de declarar la propiedad bajo una de
las siguientes categorias: 1) No Estorbo Publico; 2) Estorbo Publico Susceptible de Reparacion

y/o Limpieza y Mantenimiento Adecuado; o 3) Estorbo Publico.

La Resolucion Final debera estar firmada por el Director Ejecutivo o cualquier otro funcionario
autorizado y advertird sobre el derecho de las partes a solicitar la reconsideracion ante la
Administracion o de instar el recurso de revision judicial ante el Tribunal de Apelaciones, con
expresion de los términos cronologicos correspondientes, segin dispuestos en este Reglamento.
Cumplido este requisito comenzaran a correr dichos términos cronoldgicos. No obstante, aplicara
la doctrina de incuria en aquellas ocasiones en las cuales esa advertencia no se realice, resulte

defectuosa, inadecuada, exrénea o incorrecta.
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La Administracion deberd especificar en las resoluciones los nombres y direcciones de las personas
naturales o juridicas a quienes, en calidad de partes, les fue notificado el dictamen, a los fines de
que ¢stas puedan ejercer efectivamente el derecho a la reconsideracién o a la revision judicial
conferido por ley. Deber4, ademas, notificar con copia simple por correo ordinario a las partes, y
a sus abogados de tenerlos, la resolucién a la brevedad posible, y deberd archivar en autos copia

de la orden o resolucion final y de la constancia de la notificacion.
13.02 - Solicitud de Reconsideracion.

La parte adversamente afectada por una resolucion u orden parcial o final podra, dentro del término
de veinte (20) dias desde la fecha de archivo en autos de la notificacion de la Resolucion Final,
presentar una mocion de reconsideracion de la resolucion. La Administracion dentro de los quince
(15) dias de haberse presentado dicha mocidn debera considerarla. Si la rechazare de plano o no
actuare dentro de los quince (15) dias, el término para solicitar revision comenzara a correr
nuevamente desde que se notifique dicha denegatoria o desde que expiren esos quince (15} dias,
_segun sea el caso. Si se tomare alguna determinacion en su consideracion, el término para solicitar
revision empezara a contarse desde la fecha en que se archive en autos una copia de la notificacién
de la resolucién de la Administracion resolviendo definitivamente la mocidn de reconsideracion.
Tal resolucion deberd ser emitida y archivada en autos dentro de los noventa (90) dias siguientes
a la radicaciéon de la mocién de reconsideraciéon. Si la Administracién acoge la mocion de
reconsideracion pero deja de tomar alguna accidn con relacion a la mocién dentro de los noventa
(90) dias de ésta haber sido radicada, perdera jurisdiccion sobre la misma y el término para solicitar
la revisién judicial empezard a contarse a partir de la expiracion de dicho término de noventa (90)
dias salvo que la Administracion, por justa causa y dentro de esos noventa (90) dias, prorrogue el

término para resolver por un periodo que no excedera de treinta (30) dias adicionales.

Si la fecha de archivo en autos de copia de la notificacion de la resolucion es distinta a la del
deposito en el correo de dicha notificacion, el término se calculars a partir de la fecha del depésito

en el correo.
13.03- Terminacidén del Procedimiento.

Si la Administracién concluye o decide no continuar un procedimiento adjudicativo en un caso en
particular, terminara el procedimiento y notificara por escrito a las partes su determinacion, los

fundamentos para la misma y el recurso de apelacion administrativa o de revision judicial
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disponible, incluyendo las advertencias dispuestas en la Seccion 12.01 de este Reglamento. Una
determinacion de esta naturaleza no constituye una decisiéon en sus méritos por lo que no le

aplicaran las normas referentes a la cosa juzgada.
13.04 - Término para Solicitar Revisién Judicial.

Una parte adversamente afectada por una resolucién u orden parcial o final y que haya agotado
todos los remedios provistos en este Reglamento, podra presentar una solicitud de revision ante el
Tribunal de Apelaciones, dentro de un término de treinta (30) dias contados a partir de la fecha del
archivo en autos de la copia de la notificacion de la resolucion u orden o a partir de Ia fecha
aplicable cuando el término para solicitar la revision judicial haya sido interrumpido mediante la
presentacién oportuna de una mocién de reconsideracion. La parte notificara la presentacion de la
solicitud de revisién a la Administracién y a todas las partes dentro del término para solicitar dicha
revision. La notificacién podra hacerse por correo. Disponiéndose, que, si la fecha de archivo en
autos de copia de la notificaciéon de la Resolucién Final de la Administracion es distinta a la del
deposito en el correo de dicha notificacion, el término se calculard a partir de la fecha del depdsito

en el cotreo.

SECCION 14.00 - TRAMITES POSTERIORES A LA NOTIFICACION DE LA
RESOLUCION FINAL

14.01 - Luego de dictada la Resolucion Final de determinacion de estorbo publico se procedera

como sigue y segun la Resolucion dictada:

1. No Estorbo Publico - En los casos en que se determine que no procede la declaracion de
la Propiedad como Estorbo Publico, se concluird el procedimiento y se le notificara al
Propietario, Poseedor o Persona con Interés que la determinacién de Estorbo Publico no
procede. La Administracién, ademas, notificara oficialmente al Municipio y al
Adquiriente Potencial que presentd la Solicitud de Declaracion y Adquisicion de Estorbo
Pablico sobre el procedimiento incoado y el resultado del mismo. Con esta gestion se
dard por concluido el procedimiento de declaracién de Estorbo Pablico ante la
Administraciéon y el Municipio podra entonces proceder conforme a lo dispuesto en la
Ley Num. 31-2012 o la Ley Num. 81-1991, si asi lo desea. En este caso, la
Administracién devolvera al Proponente cualquier remanente del Depodsito Inicial que
exista luego de descontar todos los costos relacionados al procedimiento de Declaracion
de Estorbo Publico.

2. Estorbo Publico Susceptible de Reparacién y/o Limpieza y Mantenimiento Adecuado -
Cuando se determine que la Propiedad puede declarase como Estorbo Publico pero que

la misma es susceptible de ser reparada por el Propietario, Poseedor o Persona con Interés,
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o que el remedio sea darle limpieza y mantenimiento adecuado, asi lo notificara al
Municipio y al Propietario, Poseedor o Persona con Interés para la accién
correspondiente. El Propietario, Poseedor o Persona con Interés tendran un término de
tres (3) meses, el cual podra ser prorrogado por un término adicional de tres (3) meses,
para someter evidencia fehaciente a la Administracién de que se ha eliminado la
condicién de Estorbo Pablico. De transcurrir el término de tiempo establecido sin que el
Propietario, Poseedor o Persona con Interés presente la evidencia requerida, la
Administraciéon procedera a declarar la Propiedad como Estorbo Piblico.

La Administracidn notificara esta determinacion al Proponente que presenté la Solicitud
y ¢éste tendra la opcion de desistir de la adquisicion del Estorbo Piblico o confirmar su
interés en la adquisicion en caso de que el Propietario, Poseedor o Persona con Interés no
cumpla con la remediacién del Estorbo Publico en el tiempo requerido. El Proponente
notificara su determinacion, por escrito, a la Administracion para proceder como sigue:

a. En caso de que el Proponente notifique que no interesa continuar con el
procedimiento de adquisicién, la Administracion le devolvera cualquier remanente
de la suma del Depésito Inicial que exista luego de descontar todos los costos
relacionados al procedimiento de Declaracion de Estorbo Publico y cesarad su
intervencion en el asunto.

b. En caso de que el Proponente notifique su interés de continuar con ¢l procedimiento
de adquisicion, se mantendrd el remanente del Depésito Inicial por igual término
de tiempo al concedido al Propictario, Poseedor o Persona con Interés para
presentar su evidencia de que se ha eliminado la condicién de Estorbo Publico; para
continuar con el procedimiento de adquisicion en la eventualidad de que al concluir
el término la Administracidn declare la Propiedad como Estorbo Publico.

3. Estorbo Publico - En los casos en que se determine que la Propiedad no es susceptible de
ser reparada, limpiada o mantenida por el Propietario, Poseedor o Persona con Interés; o
cuando el Propietario, Poseedor o Persona con Interés no comparezca a oponerse ante la
Administracién a la declaracidén de la Propiedad como Estorbo Publico dentro de los
treinta (30) dias siguientes a la Notificacion dispuesta en la Seccién 11.02 de este
Reglamento, la Administracién podra declarar la Propiedad como Estorbo Puablico.

14.02 - Una vez se declare una Propiedad como Estorbo Publico y transcurra el término legal para
apelar dicha determinacién sin que el Propietario, Poseedor o Persona con Interés presente una
apelacién, la Administracién podra proceder con el proceso de adquisicién de dicha Propiedad

conforme a lo dispuesto en la Tercera Parte de este Reglamento.
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TERCERA PARTE:
NORMAS PARA LA ADQUISICION DE PROPIEDADES ELEGIBLES

SECCION 15.00— NORMAS GENERALES SOBRE ADQUISICION DE
PROPIEDADES ELEGIBLES

15.01 - El Director Ejecutivo, podra autorizar la adquisicién de Propiedades Elegibles, que son las
propiedades que la Administracién haya declarado como Estorbo Publico o que forman parte del
Inventario, mediante expropiacion forzosa o cualquier otro medio de adquisicion que estime
prudente y conveniente. Para llevar a cabo estas acciones no serd necesario la autorizacion expresa
de la Junta de Gobierno de la Administracioén, siempre y cuando el valor de tasacién del bien
inmueble a ser adquirido no sea mayor de cuatrocientos cincuenta mil ($450,000) ddlares, en cuyo

caso serd necesaria la autorizacion expresa de la Junta de Gobierno de la Administracion.

15.02 - Una vez la Propiedad solicitada por el Proponente sea declarada Estorbo Publico, o si la
misma forma parte del Inventario, se considerard Propiedad Elegible y la Administracién
procedera a determinar si se entablara un proceso de adquisicion sobre la Propiedad de la siguiente

mancra:

1. Al notificar la declaracién de la Propiedad como Estorbo Publico al Proponente, el
Comité de Erradicacion de Estorbos Pablicos le informard, ademas, de ser necesario, los
fondos que debera proveer para encomendar la actualizacién de la tasacion realizada bajo
las disposiciones de la Seccion 9.01 de este Reglamento, de ésta haber perdido su vigencia
o de entenderse prudente alguna otra revision para efectos del proceso de adquisicion.

2. Una vez se obtenga la tasacion actualizada o revisada, o de no ser ésta necesaria, el
Comité de Erradicacién de Estorbos Pidblicos notificara al Proponente el valor en el
mercado establecido para la Propiedad en la tasacidén, que sera presentado por la
Administracién como la justa compensacion en el proceso de expropiacion forzosa. El
Proponente, dentro del término de diez (10) dias calendarios contados a partir de la fecha
de esta notificacion, debera entregar un cheque certificado por la cantidad equivalente al
valor de la Propiedad notificado por la Administracién. Estos fondos serdn utilizados por
la Administracién al momento de presentar la peticion de expropiacion forzosa, para
consignarios en el Tribunal como justa compensacion para la adquisicién de la Propiedad.

3. A partir de que el Proponente presente la suma requerida para consignar en el Tribunal
como justa compensacion, serd considerado como Adquiriente Potencial para efectos del
proceso de adquisicion de la Propiedad y sera responsable de proveer los fondos
necesarios para la adquisicion de la Propiedad Elegible.

4. Encaso de que el Proponente no presente la suma requerida para consignar en el Tribunal
como justa compensacion dentro del término establecido, la Administracién proceders a
descontinuar el proceso de adquisicion y éste perderd el derecho a reembolso de cualquier
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remante del Depésito Inicial.

Los fondos requeridos para consignar en el Tribunal como justa compensacidn, son
adicionales y separados al Depésito Inicial. Por lo tanto, cualquier cantidad del Depdsito
Inicial que exista al momento de iniciar el procedimiento de adquisicion, no podra ser
utilizado para pagar la justa compensacion a ser consignada en el Tribunal para el pleito
de expropiacion forzosa. En esta etapa el Depdsito Inicial se continuard utilizando para
atender los costos del proceso de adquisicién mediante expropiacion forzosa.

15.03 - Una vez se determine proceder con la adquisicion de la Propiedad Elegible, mediante la

autorizacion del Director Ejecutivo, v de la Junta de Gobierno, en los casos que apligue, la

Administracion procedera de la siguiente manera:

1.

La Administracion procedera con la preparacion y presentacion del case de expropiacion
forzosa, a tenor con las disposiciones de la Seccién 18.00 de este Reglamento. Queda a
la entera discrecién de la Administracion determinar la estrategia de litigacion del caso
de expropiacion forzosa.

La Administracion de Terrenos solicitard al CRIM que emita una certificacién de deuda
de contribucion de la Propiedad. Si la Propiedad refleja deudas, intereses, recargos o
penalidades con el CRIM sobre la contribucién sobre la propiedad inmueble u otros
gravamenes que aparezcan en el Registro de la Propiedad, se le descontara la cantidad
adeudada al valor de tasacién al momento de calcular la justa compensacion a la que
tendra derecho el Propietario, Poseedor, o Persona con Interés. Una vez se transfiera la
titularidad de la Propiedad al Adquirente Potencial, y se paguen las cantidades adeudadas
al CRIM, toda deuda, interés, recargo o penalidad adeudada al CRIM serd cancelado en
su totalidad.

15.04 - El Adquiriente Potencial sera responsable de todos los costos asociados al proceso de

adquisicion de la Propiedad Elegible mediante el mecanismo de expropiacion forzosa, incluyendo

cualquier suma adicional que el Tribunal pudiera determinar como justa compensacién y sus

intereses.

15.05 - La Administracion traspasard al Adquiriente Potencial la Propiedad Elegible expropiada

cuando se haya dictado Resolucién en cuanto a todas las partes con interés en el caso, conforme a

las disposiciones de la Seccion 18.01 de este Reglamento.
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SECCION 16.00 —- TASACION PARA ADQUISICION

16.01 - Toda adquisicién de una Propiedad Elegible, ya sea mediante compraventa directa o
expropiacion forzosa, requerird por lo menos un Informe de Tasacién preparado por un tasador
licenciado por la Junta Examinadora de Evaluadores de Bienes Raices de Puerto Rico, quien
preferiblemente deberd contar con experiencia actuando como perito en casos de expropiacion
forzosa y contar con la certificacion general. El Informe de Tasacién debera haber sido objeto de
revision por otro tasador licenciado. La Administracién no aceptarda Opiniones de Valor en

sustitucion del Informe de Tasacion.

16.02 — El tasador que prepare el Informe de Tasaciéon o el tasador revisor ne podran actuar como
perito de la parte contraria en procedimientos judiciales en que la Administracion figure como

parte,

16.03 - Cuando lo considere necesario o conveniente, conforme a la recomendacion del Comité,
el Director Ejecutivo podra ordenar tasaciones adicionales o un cambio en el tasador, cuando
entienda que éste no es el idoneo para actuar como perito en un procedimiento judicial de

expropiacion forzosa

SECCION 17.00 - EXPROPIACION FORZOSA DE PROPIEDADES ELEGIBLES

17.01 - La Administracién presentara la demanda de Expropiacion Forzosa de conformidad con
las disposiciones de la Regla 58 de Procedimiento Civil de 2009 y la Ley Num. 13 de 16 de mayo
de 1962. Segin dispuesto en la Ley Num. 96-2017 el pleito judicial, desde la contestacion a la
demanda o la anotacion de rebeldia en los casos que proceda, hasta la resolucién en sus méritos,
no podra exceder de un (1) afio. En los casos en que la resolucion en los méritos del caso se exceda
del término antes mencionado, por razones atribuibles al cumplimiento de los procedimientos
judiciales establecidos en las Reglas de Procedimiento Civil de 2009 o a determinaciones
judiciales, ello no constituird un incumplimiento con el Contrato por parte de la Administracién y
ello no relevara al Adquiriente Potencial de cumplir con sus obligaciones contractuales con la

Administracion.

17.02 - La preparacion de los casos de expropiacion, asi como su presentacion y su litigacién en
el Tribunal, es de la completa responsabilidad de la Administracion y sus funcionarios, empleados
o representantes concernidos, excepto que, para disponer de cualquier caso mediante estipulacién

se requeriré la aprobacion escrita del Adquiriente Potencial.
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17.03 - En los casos en que haya que satisfacer una compensacion adicional al concluir el proceso
de expropiacién forzosa, incluyendo el pago correspondiente de intereses, la Administracién
notificara de tal compensacién al Adquiriente Potencial, con copia certificada de la Sentencia; y
el Adquiriente Potencial, dentro de los diez (10) dias de la notificacién deberd depositar en la

Administracion el cheque certificado correspondiente por el importe de la compensacion adicional.
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CUARTA PARTE:
NORMAS PARA LA DISPOSICION PROPIEDADES ELEGIBLES ADQUIRIDAS POR
LA ADMINISTRACION

SECCION 18.00 - TRANSFERENCIA AL ADQUIRIENTE POTENCIAL DE LOS
DERECHOS REALES SOBRE PROPIEDADES ELEGIBLES
ADQUIRIDAS POR LA ADMINISTRACION

18.01 - Luego de dictarse Resolucidon en cuanto a todas las partes con interés en el caso de
expropiacion y el Adquiriente Potencial haya solventado cualquier suma de dinero requerida para
cumplir con dicha sentencia, de forma que pueda darse por concluido dicho proceso, la
Administracion procederd de la siguiente manera:

1. La Administracién determinara si existe algin costo que no se haya cubierto hasta el
momento o si, por el contrario, queda algin remanente del Depésito Inicial luego de
descontados todos los gastos, la Administracién procederd a devolver dicho
remanente.

2. Encel caso en que el Deposito Inicial no sea suficiente para cubrir el costo total de los
procedimientos, el Adquiriente Potencial deberd satisfacer cualquier insuficiencia
como condicion para la transferencia del titulo de la Propiedad previo a la
transferencia.

3. Una vez se satisfagan todos los pagos a la Administracion por concepto del costo
total de los procedimientos de declaracion y adquisicion de estorbo piblico, incluido
el Costo de Adquisicion, se transferira la titularidad del inmueble al Adquiriente
Potencial en la condicién en la que se encuentre el mismo ("as is”, "where-is"), sujeto
a las cargas o gravamenes que correspondan a la Propiedad Elegible.

4,  Previo al otorgamiento de la escritura, el Adquirente Potencial serd responsable de
satisfacer los honorarios de abogado a la Administracién, conforme a la Ley Notarial
de Puerto Rico, mas los costos aplicables en sellos y aranceles.

18.02 - En cualquier caso, previo a la transferencia de titularidad al Adquiriente Potencial, la
Administracién se asegurard de que se haya pagado cualquier cantidad adeudada al CRIM, de
forma que toda deuda, interés, recargo o penalidad adeudada al CRIM sea cancelado en su

totalidad.

18.03 - Una vez transferida la titularidad de la Propiedad Elegible al Adquiriente Potencial, éste
serd absolutamente responsable de realizar las mejoras necesarias para erradicar la condicion de

Estorbo Publico.
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SECCION 19.00 - VENTA O TRANSFERENCIA DE LOS DERECHOS REALES SOBRE
PROPIEDADES ELEGIBLES ADQUIRIDAS POR LA
ADMINISTRACION CUYA TRANSFERENCIA AL ADQUIRIENTE
POTENCIAL NO SEA VIABLE

19.01 - En los casos en que, luego de que la Administracion haya incoado un pleito de expropiacién
sobre una Propiedad Elegible, el Adquiriente Potencial desiste de 1a adquisicion de la Propiedad o
incumple de alguna otra manera con los términos del Contrato con la Administracién de modo que
no se¢ pueda completar la transferencia de titularidad al Adquiriente Potencial, la Administracién,
a su absoluta discrecion, podra dar por terminado el Contrato, retener la titularidad de la Propiedad
en caso de completarse su adquisicion y retener para si todos los fondos depositados o provistos
hasta el momento por el Adquiriente Potencial, sin compensacion o rembolso alguno al
Adquiriente Potencial. Ademas, la Administracion podra ejercer cualquier otra accion o remedio
disponible en ley para el cobro de cualquier obligacion monetatia o cumplimiento con cualquier

otra condicién de Contrato por parte del Adquiriente Potencial.

19.02 - Cuando la Administracion determine retener el titulo de la Propiedad Elegible por el
incumplimiento del Adquiriente Potencial, podra vender o transferir cualquier derecho real sobre

el bien inmueble, a término o a perpetuidad, bajo las siguientes consideraciones:

1. La Administraciéon podrd promover la venta de la Propiedad Elegible adquirida,
mediante negociacion directa con otros interesados o de la forma en que determine que
corresponde a los mejores intereses de la Administracion.

2. En estos casos, el objetivo debera ser viabilizar la transferencia de la Propiedad Elegible
adquirida a otra persona que pueda subsanar la condicion de Estorbo Publico lo antes
posible, por lo que la Administraciéon podra vender dicha Propiedad por debajo de su
valor de tasacion siempre que el producto de Ia venta permita recuperar todos los gastos
de adquisicién y el Valor en los Libros de la Propiedad que no hayan sido cubiertos con
los fondos provistos por el Adquiriente Potencial hasta la terminacion del Contrato.

3. En el caso de Propiedades Elegibles que la Administracion entienda que pueden ser
estratégicas para el cumplimiento de su mision y politicas pablicas, la Administracién
podra determinar incluirfas como parte de su reserva de terrenos y promover su
redesarrollo mediante cualquier tipo de transferencia de derecho real conforme a la
reglamentacion vigente de la Administracién.
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QUINTA PARTE:
OTROS ASUNTOS

SECCION 20.00 - SEPARABILIDAD
20.01 - Si cualquier parte de este Reglamento fuera declarada inconstitucional o nula por un
Tribunal con jurisdiccion, la sentencia dictada a esos efectos no afectard, limitara o invalidara las

disposiciones restantes del mismo.

SECCION 21.00 - TERMINOS EMPLEADOS

21.01 - Los vocablos y frases definidos en este Reglamento tendran el significado establecido en
el mismo siempre que se empleen dentro de su contexto, estableciendo que:

1. Cuando asi lo justifique su uso en este Reglamento se entendera que toda palabra usada
en singular también incluye el plural y viceversa, asi como el masculino incluira el
femenino y viceversa.

2. El texto de cualquier seccion en este Reglamento tendrd precedencia sobre cualquier
figura o representacion gréafica en el mismo.

SECCION 22.00 - VIGENCIA
22.01 - Este Reglamento entrard en vigor treinta (30) dias después de su presentacion en el
Departamento de Estado, de conformidad con la Ley Num. 38-2017, conocida como “Ley de

Procedimiento Administrativo Uniforme del Gobierno de Puerto Rico”.

APROBADO por la Junta de Gobierno de la Administracién de Terrenos de Puerto Rico, mediante
la Resolucion Num. 2097 de 28 de mayo de 2019.

En San Juan, Puerto Rico, a 9 de octubre de 2019.

@Jm%@{ Sy S <=

" Dalcia Lebrén Nieves Milagros S. Mercado Hermida
Directora Ejecutiva Secretaria Junta de Gobierno
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