© GOBIERNO DE PUERTO RICO
> ADMINISTRACION DE TERRENOS

Enviado mediante correo electronico
25 de marzo de 2022
Firma de Servicios Profesionales de Arquitectura

PROPUESTA DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA LA IMPLANTACION DEL PLAN DE
URBANIZACION DE LA FINCA HOGAR DEL NINO

A quien pueda interesar:

La Administracion de Terrenos (Administracion) es duefia de la Finca Num. 8706-000747 conocida como Finca
Hogar del Nifio en el barrio Los Frailes del Municipio de Guaynabo (Propiedad). Esta Propiedad de alrededor
de 80 cuerdas, es una de las propiedades mas importantes del inventario de la Administraciéon conforme al valor
estratégico que representa por su ubicacion y potencial de desarrollo para el establecimiento de proyectos que
propendan al mas alto nivel de planificacion urbana asociada a la Estacion Martinez Nadal del Tren Urbano.

En reconocimiento a dicho valor estratégico, entre los afios de 2007 a 2009, la Administracion elaboro el “Plan
de Urbanizacion de la Finca Hogar del Nifio” (Plan), que incluy6 los estudios de ingenieria, de transito y vial,
de hidrologia e hidraulica, asi como de impacto ambiental del proyecto. El Plan se elabord principalmente en
funcién de los objetivos de redesarrollo alrededor de las estaciones del Tren Urbano, como un modelo de
comunidad orientada al transito (transit oriented development). Este concepto internacionalmente promovido
en décadas recientes, persigue la creacion de comunidades vibrantes, habitables y sustentables, a través de
desarrollos compactos de usos mixtos, caminables, orientados al peaton y emplazados alrededor de sistemas de
transporte colectivo de alta calidad.

Mediante estrecha coordinacion con la Junta de Planificacion, el Departamento de Transportacion y Obras
Publicas, la Autoridad de Carreteras y Transportacion, el Tren Urbano y el Municipio Autonomo de Guaynabo,
este Plan llegd incluso a incorporarse en el Reglamento Especial del Plan de Desarrollo Orientado al Transporte
Colectivo del Tren Urbano y en el Plan de Ordenacion Territorial del Municipio. El Plan de Ordenacién
Territorial establecio los pardmetros de desarrollo ministerialmente permitidos a través de la clasificacion y
calificacion de suelos compatibles con nuestro Plan y que continta siendo la reglamentacion vigente sobre la
Propiedad. De esta forma, el Plan definié la capacidad de desarrollar de 1,750 a 2,250 unidades de vivienda y
entre 80,000 a 150,000 pies cuadrados de uso comercial y de oficinas, asi como alrededor de 10 cuerdas
destinadas a usos vecinales, dotacionales y de espacios publicos. El enlace de la aplicacion OneDrive que
proporcionamos en el correo electrénico a través del cual se le envié esta comunicacion, provee acceso a
expedientes que incluyen la mensura de la Propiedad, el Plan y otros documentos de referencia como estudios
pasados realizados para la elaboracion del Plan.

Ya que el Departamento de Correccion ha ido desocupando las instalaciones que mantenia en esta Propiedad y
que se han recibido solicitudes de proponentes privados que muestran el interés en el desarrollo de la misma, la
Administracién ha determinado retomar la implantacion de su Plan. Para esto, la Administracion pretende
construir una Primera Fase de Urbanizacion e Infraestructura (Primera Fase) con fondos publicos. Esta Primera
Fase, que incluiria la infraestructura primaria del Proyecto con el Bulevar y el Espacio Publico que se identifican
en el Anejo I, viabilizaria el que la Administracion pueda entonces hacer disponibles a desarrolladores privados
las parcelas para la construccion de cada proyecto segin definidas en el Plan. En esta Primera Fase se pretende
construir el Bulevar, incluidas sus conexiones a la PR-19 en los extremos al norte y sureste de la Propiedad.
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Para viabilizar la construccion de esta Primera Fase, la Administracion necesita contratar servicios profesionales
de arquitectura e ingenieria de una Firma con experiencia en desarrollos urbanos compatibles con la visién del
Plan de la Administracidn. Estos servicios profesionales van dirigidos a actualizar el disefio de las mejoras de
infraestructura, asi como todos los estudios y las gestiones necesarias para obtener los permisos conforme a la
reglamentacién vigente aplicable a la Propiedad vy al Proyecto. Por lo tanto, le invitamos a presentar una
propuesta de servicios de arquitectura ¢ ingenieria, conforme a los requerimientos y condiciones que se
establecen a continuacion.

1. CONTENIDO DE LA PROPUESTA

La Propuesta de servicios debe incluir como minimo lo siguiente:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Carta de Presentacién: La Firma debe incluir una carta de presentacién de no mas de dos (2) paginas
que incluya la siguiente informacidn:

e Titulo: “Propuesta de Servicios Profesionales para la Implantacién del Plan de Urbanizacién de la
Finca Hogar del Nifio”.

Nombre de 1a Firma.

Direccidn fisica y postal.

Nombre de 1a persona designada como representante autorizado de la Firma.

Numeros de teléfono y direccién de correo electrénico del representante autorizado de la Firma.

Descripcidn vy Costo de los Servicios: La Propuesta debe desglosar el costo de cada uno de los
servicios que la Firma entienda que serén necesarios para cada una de las siguientes encomiendas:

s Actualizacion del Plan Maestro conforme a parametros reglamentarios actuales.

e Gestiones para la presentacion y aprobacion de una Consulta de Ubicacion para la implantacion del
Plan Maestro, en caso de ser necesaria conforme a la reglamentacion vigente, que incluya los costos
de estudios que sean previsiblemente necesarios.

o Elaboracién de los documentos de construccidn de la Primera Fase.

« Servicios para la subasta de construccion de la Primera Fase.

Estimado de Costo Probable: Debe presentar un estimado de costo probable de construccion de la
Primera Fase, que incluya una explicacion de lo que contempla el estimado y las suposiciones
consideradas para su elaboracion.

Experiencia de la Firma en proyectos relevantes: Debe proveer una lista de proyectos de la Firma que
demuestren su experiencia y capacidad en la gestion de disefio y planificacion urbana. También debe
proveer la informacién de tres (3) de sus proyectos mas recientes como muestra de su actividad y
cualificacién actual para proveer los servicios profesionales requeridos por la Administracién. Sobre
cada proyecto que presente, deberd proveer, como minimo: (i) nombre del proyecto, (ii) breve
descripcion del proyecto, (iii} breve explicacion del alcance de los servicios prestados por la Firma, y
{(iv) mimero de teléfono y correo electronico de alguna persona de referencia del Proyecto.

Capacidad de Ejecucion de la Firma; Proveer una breve descripcién de la Firma y de los consultores
que prevé emplear para las gestiones relacionadas al proyecto de la Administracién. La descripeion debe
incluir las cualificaciones y experiencia de los consultores y el ingreso promedio de la Firma durante
los pasados tres (3) afios.

Cualificaciones del Personal de la Firma: Proveer informaci6n de las cualificaciones del personal que
estard a cargo del Proyecto de la Administracion, que incluya su experiencia profesional, licencias,
certificaciones, resumé y asociaciones profesionales.
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2.

3.

REQUERIMIENTOS DE LA ADMINISTRACION EN CASO DE CONTRATACION

La Firma debe estar consciente de que, en el caso en que la Administracién decida proceder con la
contratacion de servicios profesionales, la Firma debera proveer, entre otras cosas, lo siguiente:

e Copia de Certificado de Autorizacién para Realizar Negocios en Puerto Rico provisto por el
Departamento de Estado de Puerto Rico, en el caso en que se trate de una entidad forénea.

e Copia del Certificado de Registro de Corporacién provisto por el Departamento de Estado de
Puerto Rico, en el caso en que se trate de una corporacion.

» Certificado de Incorporacion del Departamento de Estado.

e Certificado de Existencia del Departamento de Estado.

s Certificado de Cumplimiento del Departamento de Estado.

o Documento de Seguro Social Patronal (EIN number).

¢ Certificacion de Radicacion de Planillas del Departamento de Hacienda.

o Certificacion de Denda del Departamento de Haclenda.

¢ Certificacion de Cumplimiento de ASUME.

» Certificacién de Deuda del CRIM por todos los Conceptos.

» Pélizas de seguro de Responsabilidad Patronal del Fondo del Seguro del Estado y de Responsabilidad
Profesional, asi como cualquier otro seguro que sea requerido por la Administracion.

ENTREGA DE LA PROPUESTA.:

La Propuesta debe presentarse no mas tarde del 15 de abril de 2022. La propuesta debe estar claramente
identificada y debera dirigirse a:

Dalcia Lebron Nieves
Directora Ejecutiva
Administracion de Terrenos de Puerto Rico

A la Atencidn de:
Ing. Verénica Nieves Muiioz
Directora de la Oficina de Desarrollo y Administracién de Propiedades

3.1 La Firma debe entregar una copia fisica y un expediente electrénico en formato PDF (en un CD, DVD
0 “pen drive”) de la Propuesta, mediante correo certificado o personalmente en las oficinas de la
Administracion.

3.2 Cuando se envie por correo certificado, se debe enviar a:

Administracion de Terrenos de Puerto Rico
PO Box 363767
San Juan, PR 00936-3767

3.3 Cuando se entregue personalmente, se debe entregar en la Oficina de la Directora Ejecutiva de la
Administracién ubicada en el segundo piso del edificio sede de la Administracién, en el 171 de la
avenida Carlos Charddn, San Juan, P.R.

Condiciones Generales:
Al presentar su Propuesta, la Firma reconoce y acepta las siguientes condiciones:

4.1 Para que la Administracién pueda considerar su Propuesta, la Firma debe estar registrada en el Registro
Unico de Profesionales de la Administracién de Servicios Generales del Gobierno de Puerto Rico.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Todos los costos y gastos en los que incurra la Firma relacionados con la elaboracion de su Propuesta
seran por cuenta y cargo absoluto de la Firma, incluido cualquier costo que resulte de asistir a alguna
reunién o de preparar informacion adicional, luego de haber presentado su Propuesta. Por lo tanto, la
Administracién no sera responsable de ningtn costo incurrido por la Firma o entidades e individuos
asociadas a ésta y la Firma indemnizard a la Administracion por cualquier reclamacion que surja delas
gestiones realizadas por la Firma para presentar su Propuesta.

Al presentar su propuesta, la Firma representa que, en caso de ser seleccionada por la Administracion,
cuenta con la capacidad para cumplir con los requerimientos y condiciones necesarias para otorgar en
su dia la contratacion correspondiente y para ofrecer los servicios profesionales objeto de su Propuesta.

Los documentos e informacion presentados en la Propuesta seran propiedad de la Administraciéon una
vez recibidas.

La Administracion evaluard la Propuesta a base de su respuesta a los asuntos aqui establecidos y de
cualquier otro factor que estime apropiado.

Esta solicitud de Propuesta no es vinculante para la Administracién. Al presentar su Propuesta, la Firma
reconoce que su presentacion no constituye un compromiso de la Administracion de adjudicar u otorgar
ningan acuerdo o contrato. La Administracion se reserva el derecho de rechazar cualquier Propuesta sin
necesidad de notificacion, explicacion o clarificacion alguna al respecto. La Administracion no serd
responsable por ningun costo o efecto que puedan tener para la Firma las acciones o determinaciones
de la Administracion sobre la Propuesta que reciba.

El profesional que se proponga para contratar con la Administracion en caso de que se acepte la
Propuesta debe ser un profesional licenciado y admitido para practicar su profesion en Puerto Rico.

La Firma reconoce que, en caso de contratacion, estara sujeta a las condiciones de la Ley Numero 2, de
4 de enero de 2018, “Cddigo Anticorrupcion para el Nuevo Puerto Rico”.

La Administracion se reserva el derecho de realizar investigaciones sobre la Firma, su personal y
proyectos previos o en proceso como parte de la evaluacion de la Propuesta y de requerir informacién
o aclaraciones adicionales sobre la misma. La sola accion de presentar una Propuesta se considerara
como una autorizacion a la Administracion para que haga tales investigaciones y solicite informacion a
terceros, asi como una autorizacioén a terceros para que provean la informacion que la Administracion
le solicite.

Agradecemos su atencién a este asunto y esperamos recibir su Propuesta dentro del término de tiempo
establecido. De necesitar informacion adicional, puede comunicarse con la Ing. Veronica Nieves Mufioz,
Directora de la Oficina de Desarrollo y Administracion de Propiedades, al (787) 753-9300, extension 308 o al
correo electronico veronica.nieves{@terrenos.pr.gov.

Cordialmente,

VNM/CIMA



® TU: espacio reservado
para talleres del tren.

@ Bulevar: corredor urbano de norte a sur, que sirve
para conectar el desarrollo con el contexto exterior
y la Estacion de Tren. Su caracter enfatiza en la calidad de
su espacio publico (acera anchas, ciclovias, arborizacion,
mobiliario urbano), peatona!ldad, y su relacion con un frente
edificado con usos mixtos activos.

' Espacio Publico Central: plaza o parque que sirve de centro urbano,
en torno al cual se organiza el proyecto. Espacio que debe enfatizar
en el tipo de uso y de edificacion mds activo e intenso del desarrollo.

Area Desarollable: con tipologias de edificacion que produzcan un asentamiento
compacto ¥ de razonable densidad, que maximice el aprovechamiento del suelo. y que
minimice €l impacto ambiental del proyecto.

@ Proteccion de Recursos Naturales: respeto a las areas que se han identificado como
© sensitivas. Se trata principalmente de las areas inundables y de humedales asociadas a las
guebradas Marquez y Margarita, asi como de las areas asociadas a topo?raffa escarpada.
e propcura minimizar el impacto ambiental del desarrollo y perturbar [o menos posible el lugar.

PRINCIPALES COMPONENTES DEL PLAN AT

LEYENDA

MN-R (Uso Residencial)

MN-M (Uso Mixto)

MN-D1 (Uso Parque Publico)
MN-D2 (Uso Dotacional)
MN-D2 (Uso Plaza) El
MN-D4 (Uso Tren Urbano) [
INUNDACION (100 afios) [l
CONSERVACION
BULEVAR (corredor urb. N-s) Il

I OfANY



